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DECRETO N° 85/2026 — GAB.PREF.

DECRETO N° 85/2026 - GAB.PREF.
Bardo de Grajalu/MA, 06 de novembro de 2026
REGULAMENTA, NO AMBITO DO MUNICIPIO DE BARAO DE GRAJAU, O PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DA REGULARIZAGCAO
FUNDIARIA URBANA - REURB, INSTITUI A COMISSAO MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
O PREFEITO MUNICIPAL DE BARAO DE GRAJAU, Estado do Maranh&o, no uso das atribuiges conferidas pelo art. 30, incisos |, Il e VIII, da
Constituicdo Federal, e pelos arts. 77, 78 e 79 da Lei Organica do Municipio de Bardo de Grajau;
CONSIDERANDO o disposto na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, que dispde sobre a regularizagao fundiaria rural e urbana, e no
Decreto Federal n° 9.310, de 15 de mar¢o de 2018, que a regulamenta;
CONSIDERANDO o Provimento CNJ n° 149, de 30 de agosto de 2023, que disciplina o procedimento da Regularizagdo Fundiaria Urbana perante os
Oficios de Registro de Iméveis;

CONSIDERANDO o Estatuto da Cidade - Lei Federal n°® 10.257/2001 -, que estabelece as diretrizes gerais da politica urbana e elenca como
instrumento da politica habitacional a regularizacéo fundiaria e a urbanizacéo de areas ocupadas por populacéo de baixa renda;
CONSIDERANDO a Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano, aplicavel subsidiariamente
a REURB;

CONSIDERANDO as disposi¢des da Lei Organica Municipal de Bardo de Grajau, especialmente os arts. 79 e 80, que determinam ao Poder Publico
Municipal a adocdo de medidas para assegurar as fun¢des sociais da cidade e da propriedade e a promog¢éo de programas de construcao de
moradias populares;

CONSIDERANDO a Lei Municipal n° 133/2019, que estabelece normas de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo no Municipio de
Bardo de Grajadu, e disciplina as formas de parcelamento do solo urbano;

CONSIDERANDO o Codigo Tributario do Municipio de Bardo de Grajau - Lei Municipal n® 53/2011 -, especialmente o art. 57, §1°, que prevé aliquota
reduzida do ITBI para imdveis integrantes de programa de Regularizacdo Fundiaria, e o art. 395, que institui o Programa Municipal de Regulariza¢éo
Fundiéria e autoriza a celebragdo de convénios para sua implementagéo;

CONSIDERANDO a Lei Municipal n° 138/2019, que institui o Plano Municipal de Saneamento Basico de Bar&do de Grajal, instrumento orientador da
implantacéo de infraestrutura nos ndcleos urbanos objeto de regularizagdo fundiéria;

CONSIDERANDO a necessidade de disciplinar o procedimento administrativo da REURB no ambito municipal, com defini¢cdo dos critérios de
elegibilidade para a REURB de Interesse Social, das competéncias dos 6rgdos municipais e das etapas do processo de regularizagao;
DECRETA:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGCOES GERAIS
Art. 1°. Este Decreto regulamenta, no ambito do Municipio de Barédo de Grajaul, o procedimento administrativo da Regularizagdo Fundiaria Urbana -
REURB, nos termos da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, e do Decreto Federal n° 9.310, de 15 de marco de 2018, institui a Comissédo
Municipal de Regulariza¢&o Fundiaria - COMURB e estabelece os critérios para enquadramento na REURB de Interesse Social - REURB-S e na
REURB de Interesse Especifico - REURB-E.

Art. 2°. Para os fins deste Decreto, adotam-se as seguintes definigdes:

I - Ntcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou sem titulo, constituido por unidades imobilidrias de natureza urbana, com usos
habitacionais ou mistos, ainda que situado em area rural, cuja expanséo ou implantacao nao foi autorizada pelo titular do dominio ou que apresenta
desconformidade com a legislacéo vigente de parcelamento do solo, uso e ocupagéo do solo urbano;

Il - Nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reverséo, considerados o tempo da ocupagéo, a natureza das edificagdes, a localizagao das
vias de circulacéo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IIl - REURB-S: Regulariza¢do Fundiaria de Interesse Social, aplicavel aos ndcleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacéo de
baixa renda, observados os critérios estabelecidos neste Decreto;

IV - REURB-E: Regulariza¢é@o Fundiaria de Interesse Especifico, aplicivel aos ndcleos urbanos informais ndo caracterizados como de interesse
social;

V - CRF: Certiddo de Regularizagdo Fundiaria, ato administrativo de aprovagao do projeto de regularizagao pelo Municipio, que constitui titulo para
registro no Oficio do Registro de Iméveis;

VI - Beneficiarios: os ocupantes dos nucleos urbanos informais regularizados;

VIl - CadUnico: Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal, instituido pelo Decreto Federal n® 6.135/2007,;

VIII - Legitimac&o fundiaria: mecanismo pelo qual o detentor de unidade imobiliaria urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado, adquire
a unidade;

IX - Projeto de regularizag&o fundiaria: instrumento técnico que define as medidas urbanisticas, ambientais e juridicas destinadas a incorporar os
nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano;

X - Acesséo de posse: soma do tempo de ocupagéo do requerente atual ao tempo de ocupacéo de possuidor anterior, desde que haja continuidade
fatica da posse e observadas as condi¢Oes estabelecidas no art. 8° deste Decreto.

Art. 3°. A REURB no Municipio de Bardo de Grajau sera promovida em consonancia com os seguintes principios:
| - Sustentabilidade social e urbanistica;

Il - Ordenacéo do pleno desenvolvimento das func¢des sociais da cidade e da garantia do bem-estar de seus habitantes;

Il - Coordenagao das politicas setoriais de habitagdo, saneamento basico, mobilidade urbana e meio ambiente para a melhoria das condigdes
urbanisticas e ambientais em relagéo a situagdo anterior;

IV - Compatibilizagdo da regularizacéo fundiaria com a politica local de uso e ocupagéo do solo, definida pela Lei Municipal n°® 133/2019;

V - Eficiéncia, transparéncia e publicidade das medidas adotadas;

VI - Participagéo dos interessados nas etapas do processo de regularizagéo.

CAPITULO Il
DAS MODALIDADES DE REURB E DOS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE
Art. 4°. A REURB no Municipio de Bardo de Grajau compreende duas modalidades:
| - REURB de Interesse Social - REURB-S: destinada a regularizagao de nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por beneficiarios
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que preencham os requisitos previstos no art. 6° deste Decreto, declarados de interesse social por ato do Poder Executivo Municipal;
Il - REURB de Interesse Especifico - REURB-E: destinada a regularizacéo de nicleos urbanos informais nédo qualificados na hipétese do inciso
anterior, ou cujos beneficiarios ndo atendam aos requisitos de baixa renda estabelecidos neste Decreto.

§1°. Quando o levantamento técnico do nucleo urbano informal ou de subdiviséo territorial delimitada - quadra, setor ou area especifica - demonstrar
gue 70% (setenta por cento) ou mais das unidades imobilidrias identificadas sdo ocupadas por beneficiarios que preenchem os requisitos da REURB-
S, o Poder Executivo Municipal podera, mediante decreto especifico fundamentado, declarar a integralidade do nicleo ou da subdivisédo como de
interesse social, estendendo o regime da REURB-S as demais unidades, desde que seus ocupantes comprovem os requisitos dos incisos Il e IV do
art. 6° deste Decreto.

§2°. A hipétese prevista no paragrafo anterior € de aplicag8o exclusiva para a extenséo do regime da REURB-S, ndo sendo admitida a operagao
inversa: a constatagao de maioria de unidades enquadradas na REURB-E em determinado nucleo ou subdivisao territorial ndo implica o
reenquadramento dos beneficiarios que individualmente preencham os requisitos da REURB-S, os quais manterdo seu direito a gratuidade
independentemente da composi¢do majoritaria da area.

Art. 5°. S0 requisitos gerais para o processamento de qualquer modalidade de Regulariza¢édo Fundiaria Urbana - REURB no Municipio de Bardo de
Grajau, aplicaveis tanto a REURB-S quanto a REURB-E:
| - A existéncia de nacleo urbano informal situado em area urbana ou de expansao urbana, assim definida pela legislacdo municipal vigente;

Il - A comprovagéo de ocupagéo continua do imével ou do nucleo urbano informal por periodo minimo de 05 (cinco) anos, anteriores a data de
protocolo do requerimento de regularizagdo, admitida a soma do tempo de posse do ocupante atual com o de ocupante(s) anterior(es), na forma do
art. 8° deste Decreto;

Il - A destinacéo do imével para fins residenciais ou uso misto compativel com a legislagdo municipal de zoneamento;

IV - A delimitacéo do nucleo urbano informal a ser regularizado, com identificacéo de seus ocupantes e das respectivas unidades imobiliarias.

§1° O preenchimento dos requisitos previstos neste artigo néo dispensa o atendimento das condigdes especificas de cada modalidade, estabelecidas
nos arts. 6° e seguintes deste Decreto.

§2° O requisito previsto no inciso Il serd comprovado pelos meios elencados no art. 9° deste Decreto, aplicaveis a ambas as modalidades, sem

prejuizo de outros meios de prova admitidos em direito.
83° A auséncia de documentacéo formal em nome do requerente ndo importara, por si so, em indeferimento do pedido, devendo a Administragdo
adotar postura instrutéria de boa-fé, admitindo declaragdes, prova testemunhal e demais meios de prova legalmente admitidos.
Art. 6°. Sdo beneficiarios da REURB-S, com direito a gratuidade dos atos técnicos e registrarios a cargo do Municipio, os ocupantes de nicleos
urbanos informais que preencham, cumulativamente, os seguintes requisitos:
| - Possuir renda familiar mensal total ndo superior a 2 (dois) salarios-minimos nacionais vigentes, ou renda per capita de até % (meio) salario-
minimo, aferida preferencialmente por meio do Cadastro Unico para Programas Sociais - CadUnico;
Il - Estar inscrito ou, no prazo de 60 (sessenta) dias contados do inicio do processo de REURB, comprometer-se a se inscrever no Cadastro Unico
para Programas Sociais - CadUnico;
Il - N&o ser proprietario, concessionario, foreiro ou promitente comprador de outro imével, seja urbano ou rural, no territério nacional;
IV - Comprovar ocupagéo continua do imovel objeto da regularizagdo por periodo minimo de 05 (cinco) anos anteriores a data de publicagdo deste
Decreto, admitida a acesséo de posse na forma do art. 8°;
V - Ocupar imével de area total ndo superior a 300 m2 (trezentos metros quadrados);
VI - Utilizar o imével para fins residenciais ou para uso misto, desde que a familia beneficiaria resida no mesmo local ou comprove que a atividade
comercial ou de prestagao de servigos ali exercida constitui sua Unica fonte de renda.

Paréagrafo unico. O ndo atendimento a qualquer dos requisitos previstos nos incisos deste artigo importara no enquadramento do requerente na
modalidade REURB de Interesse Especifico - REURB-E, ficando este responséavel pelo custeio integral dos atos técnicos, do projeto de regularizagéo
e dos emolumentos cartorarios correspondentes, nos termos do art. 13, §2°, da Lei Federal n°® 13.465/2017.

Art. 7°. Para a aferi¢cdo da renda familiar prevista no inciso | do art. 6° deste Decreto, consideram-se integrantes do grupo familiar todas as pessoas
que vivam sob o0 mesmo teto e compartilhem a renda para o sustento do lar, conforme declaragéo firmada pelo requerente e registrada no CadUnico.
§1° Na impossibilidade de utilizagdo do CadUnico para aferi¢do da renda, a Comissdo Municipal de Regularizagio Fundiaria - COMURB realizara
entrevista socioecondmica e podera exigir documentos complementares, tais como: declaragdo de imposto de renda, contracheques, extratos
bancérios, carteira de trabalho ou declaracéo de préprio punho firmada pelo beneficiario.

§2° Os dados socioecondmicos apurados serdo registrados em formulério préprio e integrardo o processo administrativo de REURB.

Art. 8°. E admitida a acess&o de posse para fins de cémputo do prazo minimo de 05 (cinco) anos de ocupacéo continua exigido neste Decreto,
mediante a soma do tempo de posse do requerente atual ao tempo de posse de ocupante anterior, desde que preenchidas, cumulativamente, as
seguintes condicdes:
| - Que as posses sejam contiguas no tempo, sem intervalo de abandono ou interrup¢do da ocupacgéo entre o possuidor anterior e o requerente atual;
Il - Que a transmissao da posse ao requerente tenha ocorrido de forma licita, assim entendidos, exemplificativamente, os seguintes titulos:
instrumento publico ou particular de compra e venda, cessao de direitos possessorios, promessa de cessdo, doagdo, heranga, legado, partilha
amigavel ou judicial, ou qualquer outra causa juridica iddnea de transferéncia da posse;

Il - Que o requerente comprove, por qualquer dos meios previstos no art. 9° deste Decreto, o tempo de sua prépria ocupagéo no imével;

IV - Que o tempo de posse do(s) possuidor(es) anterior(es) seja comprovado por, no minimo, dois dos seguintes meios: documentos relacionados ao
imovel em nome do antigo possuidor; declaragao firmada por vizinhos ou autoridades locais; registros de programas sociais, prontuarios de satde ou
matriculas escolares referenciados ao endereco do imével; fotografias ou outros elementos materiais datados; certides cartoriais ou extrajudiciais;
ou guaisquer outros meios de prova admitidos em direito;

V - Que o requerente comprove a atual ocupacéo efetiva e 0 uso do imével para as finalidades previstas neste Decreto.
81° A acessao de posse podera ser reconhecida em favor de herdeiros ou sucessores do ocupante primitivo, quando comprovado o falecimento do
possuidor anterior e a continuidade da ocupacéo pelos sucessores, independentemente de formal transmiss@o de posse por instrumento escrito,
admitindo-se, nessa hipotese, a prova por declaragao dos demais herdeiros ou por documentagdo que demonstre a permanéncia da familia no
imovel.

§2° A soma de posses de mais de dois possuidores anteriores serd admitida, devendo cada elo da cadeia possessoria ser individualmente
comprovado, na forma dos incisos deste artigo, ainda que com maior flexibilidade na exigéncia documental a medida que o periodo de posse for mais
remoto, observado o critério da razoabilidade pela COMURB.
83° Nao sera admitida a acessao de posse quando houver indicios de que a transmissdo da posse teve por finalidade exclusiva o cumprimento
artificial do prazo minimo de ocupacao, configurando fraude a finalidade social da REURB, cabendo &8 COMURB a avaliagéo fundamentada do caso
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concreto.
84° A declaracéo de acessao de posse integrara o processo administrativo de REURB e serd submetida a analise pela COMURB, que emitira
parecer fundamentado sobre o reconhecimento ou a rejeigdo do somatério dos prazos, com encaminhamento ao Prefeito Municipal para deciséo final
nos casos controvertidos.
Art. 9°. Para a comprovacéao do tempo minimo de ocupacéo previsto no inciso Il do art. 5°, no inciso IV do art. 6° e no art. 8° deste Decreto, serdo
admitidos, entre outros, os seguintes documentos:
| - Conta de energia elétrica, agua, gas ou servico de telecomunica¢des em nome do ocupante ou de familiar residente;
Il - Contratos de compra e venda, cessao de direitos possessoérios ou de locagdo do imével;
Il - Carnés, boletos de associagdo de moradores ou de tributos municipais relacionados ao imovel;

IV - Declarag6es firmadas por autoridade local, tais como lider comunitario reconhecido, lider religioso ou agente publico;

V - Registros em prontuarios de satde, matriculas escolares ou cadastros de programas governamentais que indiquem o endereco do beneficiario;
VI - Registros fotogréaficos ou quaisquer outros meios de prova admitidos em direito.

Paragrafo Gnico. A Comissdo Municipal de Regularizacéo Fundiaria - COMURB podera aceitar declaragao firmada por 2 (dois) vizinhos,
devidamente identificados, para comprovagao supletiva do tempo de ocupacéo, observado o disposto no art. 444 do Cédigo de Processo Civil.
Art. 10. Para a afericdo do limite de area do imével previsto no inciso V do art. 6° deste Decreto, sera utilizado o levantamento planialtimétrico

cadastral integrante do projeto de regularizagao fundiéria.

Paréagrafo unico. Na hipétese de o imovel ocupado exceder a 300 m? (trezentos metros quadrados), a gratuidade da REURB-S sera preservada até
esse limite, cabendo ao beneficiario arcar com os custos proporcionais referentes a fragdo excedente, na forma do art. 10, §3°, da Lei Federal n°
13.465/2017.

Art. 11. O uso misto previsto no inciso VI do art. 6° deste Decreto abrange os iméveis utilizados concomitantemente para moradia e para o exercicio
de atividade comercial, de prestacéo de servigos ou de outro empreendimento néo residencial compativel com o zoneamento municipal estabelecido
pela Lei Municipal n® 133/2019, desde que:
| - A residéncia da familia beneficiaria no imével seja comprovada;

Il - A atividade econdmica ali exercida constitua a Unica fonte de renda da familia, comprovada mediante declara¢éo do beneficiario e documentagao
complementar quando exigida pela COMURB.

Paréagrafo unico. O enquadramento no uso misto nao implica rendncia ao requisito de residéncia no imovel, sendo este indispensavel para a
manutencao da gratuidade da REURB-S.

CAPITULO llI
DA COMISSAO MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA - COMURB
Art. 12. Fica instituida a Comissao Municipal de Regularizagao Fundiaria - COMURB, 6rgao colegiado de carater permanente, vinculado ao Gabinete
do Prefeito Municipal, com atribuicdo de coordenar, analisar, instruir e deliberar sobre os processos de REURB no Municipio de Bardo de Grajad.
Art. 13. A COMURB sera composta pelos seguintes membros, indicados pelo Prefeito Municipal e investidos por portaria:

I - 1 (um) representante da Procuradoria Geral do Municipio, que exercera a presidéncia da Comisséo;

Il - 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura;

Il - 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

IV - 1 (um) representante do setor de Cadastro Imobiliario Municipal ou equivalente;

V -1 (um) representante da Secretaria Municipal de Assisténcia Social;

§1° Cada membro titular terd um suplente, designado na mesma portaria.

§2° Os membros da COMURB exercerao suas atribuigdes sem remuneragéo adicional, sendo seu exercicio considerado servigo publico relevante.
§3° A COMURB poderéa convocar profissionais técnicos, representantes de associagées de moradores e demais interessados para participar de suas
reunibes, sem direito a voto.

Art. 14. Compete a COMURB:
| - Receber, protocolar e analisar os requerimentos de REURB, individuais ou coletivos;

Il - Instaurar, de oficio ou mediante requerimento, os procedimentos administrativos de REURB;

Il - Realizar o levantamento e o diagnoéstico dos nicleos urbanos informais existentes no territrio municipal;

IV - Classificar os nicleos urbanos informais como REURB-S ou REURB-E, submetendo a decisédo a homologacéo do Prefeito Municipal;

V - Verificar o atendimento dos requisitos de elegibilidade previstos no art. 6° deste Decreto;

VI - Coordenar a elaboracéo e analise do projeto de regularizagdo fundiaria, com suporte técnico das secretarias competentes;

VII - Promover a notificagédo dos titulares de dominio, dos confrontantes e dos demais interessados, nos termos do art. 31 da Lei Federal n®
13.465/2017;

VIII - emitir pareceres técnicos nos processos de REURB;

IX - Elaborar e encaminhar ao Prefeito Municipal a minuta da Certiddo de Regularizagédo Fundiaria - CRF para aprovagdo e emissao;

X - Acompanhar o encaminhamento da CRF ao Oficio do Registro de Iméveis e o cumprimento dos prazos registrarios;

XI - Manter atualizado o banco de dados dos processos de REURB em tramitacdo no Municipio;

XII - elaborar relatérios peridédicos sobre as agées de REURB, encaminhando-os ao Prefeito Municipal, ao Poder Legislativo Municipal e aos 6rgaos
de controle competentes;

XII - Articular parcerias e convénios com a Uniéo, o Estado do Maranh&o e o Poder Judiciario para viabilizar a implementagdo da REURB, nos
termos do art. 395, I, do Cédigo Tributario Municipal.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DA REURB
Art. 15. O processo de REURB podera ser instaurado:
| - De oficio, por iniciativa do Municipio, mediante portaria do Prefeito Municipal ou deliberagdo da COMURB;

Il - Mediante requerimento de qualquer dos legitimados previstos no art. 14 da Lei Federal n® 13.465/2017, dirigido &8 COMURB, com instrucéo
minima estabelecida neste Decreto.
Art. 16. O requerimento de REURB, individual ou coletivo, devera ser instruido com:
| - Identificagdo completa do requerente, com nome, CPF, endereco e contato;
II - Descri¢édo do nucleo urbano informal, com indicagéo do bairro ou localidade e, se possivel, das matriculas ou transcri¢8es atingidas;
Il - Indicacéo da modalidade de REURB pretendida (REURB-S ou REURB-E);
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IV - Documentos comprobatérios do preenchimento dos requisitos do art. 6° deste Decreto, quando se tratar de requerimento de REURB-S, incluida,
quando for o caso, a documentacéo relativa a acessao de posse prevista no art. 8°;
V - Mapa ou croqui da area com identificacéo dos limites do nicleo, quando disponivel;
VI - Relagdo dos ocupantes do nucleo, quando o requerimento for coletivo.
Paragrafo unico. O requerimento individual relativo a imével inserido em ndcleo urbano informal podera ser reunido, pela COMURB, em
procedimento coletivo, observada a conveniéncia administrativa e a celeridade do processo.
Art. 17. Instaurado o procedimento de REURB, a COMURB promovera, no prazo de 30 (trinta) dias:
| - A notificacdo dos titulares de dominio das areas objeto da regularizacéo, dos confrontantes e dos demais interessados, para, querendo, apresentar
impugnacéo no prazo de 30 (trinta) dias;
I - A comunicagédo ao Oficial do Registro de Imdveis competente, para que proceda as buscas necessarias em seus assentamentos;
Il - A publicagédo de edital, em 6rgéo oficial e em local visivel na area regularizada, contendo a descricdo da area e o prazo para apresentagdo de
oposigoes.
Paragrafo unico. As notificagdes serdo feitas por via postal com aviso de recebimento ou por edital, quando o titular ndo for encontrado ou sua
identificac&o for impossivel.
Art. 18. Apresentada impugnacgao, a COMURB, ouvida a Procuradoria Geral do Municipio, proferir4 decisédo no prazo de 30 (trinta) dias, podendo:
| - Indeferir a impugnagéo, dando prosseguimento ao processo de REURB;
Il - Acolher a impugnacéo, total ou parcialmente, adequando o processo ao que for decidido.
Paragrafo Unico. Da decisdo da COMURB cabera recurso ao Prefeito Municipal, no prazo de 15 (quinze) dias, cujo julgamento extinguira a instancia
administrativa.
Art. 19. O projeto de regularizagdo fundiéria, elaborado nos termos do art. 35 da Lei Federal n® 13.465/2017, contera, no minimo:
| - Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional habilitado, acompanhado de Anotacéo de
Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT;
II - Identificagdo dos lotes, das vias de circulagdo, dos espagos livres e das areas publicas existentes;
Il - Estudo técnico ambiental, quando o nicleo estiver situado, total ou parcialmente, em Area de Preservagdo Permanente - APP;
IV - Estudo técnico para situacdes de risco geotécnico, de alagamento ou de inundagéo, quando aplicavel;
V - Proposta de solugfes para implantacéo ou adequacéo de infraestrutura basica, em conformidade com o Plano Municipal de Saneamento Basico -
PMSB, instituido pela Lei Municipal n° 138/2019;
VI - Indicacao dos instrumentos de regularizacéo fundiaria a serem utilizados (legitimacgéo fundiaria, legitimagao de posse, cessdo de uso ou outros).
Art. 20. A aprovacéo do projeto de regularizacéo fundiaria pelo Municipio implicara:
| - Licenciamento urbanistico da REURB, dispensada a concesséo de licenga prévia e alvara de construcéo para as edificages cujas obras ja
estejam concluidas;
Il - Licenciamento ambiental, quando o projeto contiver estudo técnico ambiental que demonstre a melhoria das condi¢cdes em relacéo a situagao
anterior de irregularidade;
Il - Emisséo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF, conforme modelo a ser estabelecido por portaria do Prefeito Municipal.
Art. 21. A CRF sera o titulo para o registro da regularizagao fundiaria no Oficio do Registro de Iméveis competente, nos termos dos arts. 41 a 44 da
Lei Federal n° 13.465/2017 e do Provimento CNJ n° 149/2023, e contera:
| - Nome do nucleo regularizado;
Il - Localizacéo e area total do nucleo;
Il - Identificagédo das matriculas ou transcrig6es originarias;
IV - Modalidade da REURB (REURB-S ou REURB-E);
V - Indicacéo do instrumento de regularizagdo utilizado;
VI - Relagéo de beneficiarios com identificagdo dos respectivos iméveis;
VIl - Aprovagéo do projeto e do estudo técnico ambiental, quando for o caso.
Art. 22. No prazo de 30 (trinta) dias apds a emissdo da CRF, a COMURB providenciara seu encaminhamento ao Oficio do Registro de Iméveis
competente, acompanhada do projeto e dos documentos exigidos pelo art. 44 da Lei Federal n°® 13.465/2017.
CAPITULO V
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
Art. 23. Na REURB realizada em imoveis de titularidade do Municipio de Barédo de Grajau, o instrumento preferencial de regulariza¢&o fundiaria sera:
| - A legitimagao fundiaria, nos termos do art. 23 da Lei Federal n® 13.465/2017, mediante a qual o beneficiario adquire o imével por ato do Poder
Publico, dispensado o contrato;
Il - A concesséo de uso especial para fins de moradia - CUEM, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.220/2001, quando a area nao puder ser
alienada por disposicéo legal;
Il - A concesséo de direito real de uso - CDRU, conforme o Decreto-Lei n® 271/1967, quando houver interesse do Municipio em manter a propriedade
do bem.
Paréagrafo Unico. A escolha do instrumento dar-se-a por ato motivado do Prefeito Municipal, com base em parecer da Procuradoria Geral do
Municipio.
Art. 24. Na REURB realizada em imdveis de propriedade privada, o instrumento preferencial de regularizagao fundiaria sera a legitimagéo de posse,
nos termos do art. 25 da Lei Federal n® 13.465/2017, que constitui direito real registravel, conversivel em propriedade pelo decurso do prazo previsto
na legislagao federal.
CAPITULO VI
DA INFRAESTRUTURA E DO SANEAMENTO BASICO
Art. 25. O projeto de regularizagéo fundiaria devera prever as medidas necessarias a implantacéo ou adequacéo da infraestrutura basica do nucleo
regularizado, em conformidade com o Plano Municipal de Saneamento Basico de Bardo de Grajau - PMSB, instituido pela Lei Municipal n® 138/2019,
compreendendo, no minimo:
| - Escoamento das aguas pluviais;
Il - lluminagédo publica;
Il - Solugdes para esgotamento sanitario;
IV - Abastecimento de agua potéavel;
V - Vias de circulagao.
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Art. 26. As obras de infraestrutura basica previstas no projeto de REURB serdo executadas pelo Municipio, na REURB-S, com recursos préprios ou
oriundos de convénios, contratos de repasse ou financiamentos celebrados com a Uniéo, o Estado do Maranhao ou organismos de financiamento
habitacional, nos termos do art. 395, Il, do Codigo Tributario Municipal.

Paragrafo unico. Na REURB-E, as obras de infraestrutura basica serdo custeadas pelos responséaveis pela implantacédo do ndcleo urbano informal
ou pelos proprietarios dos iméveis, na forma e nos prazos que forem pactuados com o Municipio no processo administrativo.
CAPITULO VI
DOS ASPECTOS TRIBUTARIOS
Art. 27. Nos processos de REURB-S, estéo isentos de custas, emolumentos e demais despesas notariais e registrais, a cargo do Municipio, todos os
atos de registro decorrentes da regularizagdo fundiéria, inclusive os relacionados a:
| - Registro da CRF e averbagéo da REURB na matricula ou transcri¢éo originaria;

Il - Abertura de matriculas individuais dos lotes regularizados;

Il - Registro dos instrumentos de legitimagao fundiéria, legitimagéo de posse, CUEM e CDRU;

Art. 28. A primeira transmisséo de imével regularizado por meio de REURB-S ou REURB-E sujeitard o Imposto de Transmissédo de Bens Imdveis -
ITBI a aliquota de 1% (um por cento), nos termos do art. 57, §1°, do Cédigo Tributario do Municipio de Bardo de Grajau - Lei Municipal n® 53/2011.
Paragrafo Unico. As transmissdes subsequentes do mesmo imével regularizado por REURB estéo sujeitas a aliquota ordinaria de 2% (dois por
cento), conforme o art. 57, §2°, do Cédigo Tributario Municipal.

Art. 29. Os imdveis regularizados por REURB deverao ser inscritos ou atualizados no Cadastro Imobiliario do Municipio de Bardo de Grajad, para fins
de incidéncia regular do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, nos termos do art. 24 do Cédigo Tributario Municipal.
CAPITULO VIII
DA PARTICIPACAO SOCIAL E DA PUBLICIDADE
Art. 30. O Municipio assegurara a participagdo dos beneficiarios e das associagdes representativas dos moradores dos nicleos urbanos informais
nas etapas do processo de REURB, mediante:
| - Realizagdo de audiéncias publicas e reunifes comunitarias antes da aprovacgéo do projeto de regularizacéo;

Il - Ampla divulgacéo, em linguagem acessivel, das etapas e dos direitos decorrentes do processo de REURB,;

Il - Disponibilizagao dos autos do processo administrativo para consulta pelos interessados.

Art. 31. A COMURSB elaborara, ao final de cada semestre, relatério consolidado das agées de REURB em andamento e concluidas no Municipio,
contendo informacg@es sobre:
| - O nimero de nlcleos urbanos informais identificados e em processo de regularizacéo;

Il - A modalidade de cada processo (REURB-S ou REURB-E);

Il - O estagio de tramitacao de cada processo;

IV - O nimero de beneficiarios titulados;

V - Os gastos realizados pelo Municipio com projetos, obras de infraestrutura e atos registrarios.

Paragrafo Unico. O relatério semestral sera encaminhado a Camara Municipal, ao Tribunal de Contas do Estado do Maranhé&o - TCE-MA e publicado
no 6rgéo oficial do Municipio, em cumprimento aos principios da publicidade e do controle social da Administracdo Publica.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 32. A COMURB devera ser instalada no prazo de 30 (trinta) dias contados da publicagdo deste Decreto, mediante a expedi¢éo da portaria de
designagao dos membros pelo Prefeito Municipal.

Art. 33. O Municipio promovera, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da publicagdo deste Decreto, o levantamento e o diagnéstico dos
nucleos urbanos informais existentes no territério municipal, com mapeamento georreferenciado e estimativa da populacéo beneficiaria, como fase
preparatoria a instauragéo dos processos de REURB.

Art. 34. A Procuradoria Geral do Municipio, em conjunto com a COMURB, podera expedir normas complementares, formularios e modelos
necessarios a operacionalizacédo deste Decreto.

Art. 35. Aplicam-se aos casos omissos neste Decreto as disposi¢des da Lei Federal n° 13.465/2017, do Decreto Federal n® 9.310/2018, do
Provimento CNJ n° 149/2023 e das demais normas federais e municipais vigentes pertinentes a matéria.

Art. 36. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Bardo de Grajau, Estado do Maranh&o, aos 6 (seis) dias do més de novembro do ano de 2026.

ANTONIO CARLOS RESENDE DA SILVA
Prefeito Municipal
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